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1. Vychozi situace

Ukon¢enéacinnost podle zakon& 50/1976 Sb., o tzemnim planovani a stavel¥atin, ve
zreéni platném k 31. 12. 2006 - schvaleno soubornéstsko.

Nasleduje postup dle 850 a nasledujicich 2aki83/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnimiadu (stavebni zakon) s vypracovanim navrhu Uzempihou dle tohoto
stavebniho zakona a vyhlasky500/2006 Sb. ¥cnéieSeni vychaziitom ze souborného
stanoviska.

2. Vymezeni zastaéného uzemi

V konceptu UPO, ktery byl zpracovanservnu 2006, bylo vymezeno s@sré zasta¥né
Uzemi obce. V souvislosti s vypracovanim navrhumigbo planu - dle zakona.
183/2006 Sh. bylo toto uzemi k 28. 2. 2007 aktoabno.

Hranice zastasného Uzemi je vzhledem k rozveh& zastav® velmi ¢lenita a na Uzemi
obce je vymezeno 7 zastaych uzemi.

Zasta¥né Uzemi je vyzrno v grafické filoze Gzemniho planwe vykrese:. 1 - vykres
zakladnihotlenéni Uzemi, v hlavnim vykrese (vykt. 2) a v grafické filoze odivodreni
Uzemniho planw koordin&nim vykrese (vykr¢. 1) a ve vykreserpdpokladanych zabor
pudniho fondu (vykrg. 7).

3. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj theot Gzemi

3.1.

3.2.

Rozvoj tzemi obce

Uzemni plan (UP) je gizovan jako zakladni koncepi material usmriujici rozvoj tizemi
obce ve vSech jeho souvislostech.

ReSena je optimalni organizace ploch s rozdilnymisapem vyuzivani tak, aby
nedochéazelo k jejich vzajemnému negativnimu ddixani.

UP stanovuje zasady pro vyuzivani ploch s rozdilmpiisobem vyuZzivani, stanovuje
zasady prostorového uspdani s respektovanim danych i &oxzniklych ochrannych
rezimi.

Vybérem vhodnych ploch pro bydleni, dopiim olEanské vybavenosti, navrZzenou
modernizaci vyrobnich ploch jsou vytemy zakladni fedpoklady pro zastaveni poklesu
pocetniho stavu obyvatelstva. V navrhovém obdobi gzovano se 120 obyvateli v obci.
Koncepce UP vyt predpoklady pro kvalitni obsluhu tzemi dopravni ahméckou
infrastrukturou.

Jednoduché artehledné viSi a vnitni souvislosti Uzemi a jeho rozvoje nevyZzaduji
stanovovat samostatnéipdi znén v Uzemi.

Ochrana a rozvoj hodnot

Jsou pl@ akceptovany ochranné rezimy stanovené statutem GCHACarské vrchy,
feSenim UP nedochéazi k ovldm Gzemi s vyskytem zvl. chrémych drulii rostlin a
zivocichu.

Je respektovana a rozvijena urbanisticka skladiya sirozptylenymi chalupami a pikud
sewergjSi zastavbouip mistni komunikaci v severovychodtdsti sidla.

UP nepedpoklada na Gzemi obce s vystavbou typovych kgasleh dond, ale dond
vyhovujicim potebamclovéka z p@&atku 21. stol., které vSak vychazi z historickyaoni

a mistnich material

Kromé dnes neexistujici budovy dondwp. 23 UP zachovava viechny pamatky zapsané v
Ustrednim seznamu pamatekRR a vytvdi predpoklady pro zachovéni hodnotného
prostedi v jejich blizkosti.

K vhodrgjSimu zapojeni urbanizovaného GUzemi (zvl. stavebéd&skych) do krajinného
prostedi je vyuzivano ve vhodnych mistech obce obnowysadby zelet a’ jiz funkce
hygienické a estetické nebo i rozptylené.

V zemidélsky obhospodi@mvané krajig a v lesnim progedi UP navrhuje opini vedouci

k celkovému zvySeni biodiverzity tzemi.

Jsou respektovana mistédzmivych vyhled.
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4. Urbanistickd koncepce, vymezeni zastavitelnychlgeh, ploch pfestavby a systému

sidelni zelew

4.1. Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce vychazi ze stavajiciho plodn@ prostorového uspalani,
materialnich podminek spdéknského Zivota a s nim spojeného dosazitelnéhooj®zv
s potebou ochrany hodnot Gzemi.

Obec Cikhaj se rozviji a bude rozvijet jako sam@&aapy celek na jednom katastralnim
Gzemi.

Urbanizované Uzemi bude i vyhledovyuzivano pedevsim pro bydleni s vyznamnou
funkci rekreéni, Uzemi neurbanizované paiepazri lesnimu hospodatvi.

Zasta¥né Uzemi obce je povazovano veésnza stabilizované s moznosti kvalitativnich
zmen, které nevyvolavaji zvlastni konflikty v izemi.

Zménami dokorenych staveb nebude poruSena stavaj@iladajici hladina zastéwi. V
severovychodnéasti bude stavebni vyvoj siovat k zachovani stavajiciigporysné stopy
zasta¥ni s pomnérné pevnou stavebndarou. Zastagni v okoli mistni vodote zistane
rozptylené s osaétymi domy nebo jejich skupinami mezi pastvinami aetoucimi
loukami.

Rozvojové plochy navazuji na zastae Uzemi, nova plocha pro bydlerti kiizovatce
Gcelovych cest pokraje v tradici rozptylené zastavby.

4.2. Plochy zastavitelné a plochieptavby

Jsou vymezeny v grafickésti UP

ozna&eni | plochy . . vyméra

ploch zastaviteln | prestavb' | ostatn cel plochy kod plochy plochy (ha)
1 X bydleni v rodinnych domech BR 0,6
2 X bydleni v rodinnych domech BR 0,01
3 X bydleni v rodinnych domech BR 0,26
4 X bydleni v rodinnych domech BR 0,18
5 X bydleni v rodinnych domech BR 0,43
6 X bydleni v rodinnych domech BR 0,34
7 X bydleni v rodinnych domech BR 0,71
8 X bydleni v rodinnych domech BR 0,24
9 X bydleni v rodinnych domech BR 0,19
10 X smiSené obytné SO 0,07
11 X vyroba drobna VD 0,08
12 X vyroba zeguglska VZ 0,28
13 X technickd infrastruktura Tlv 0,12
14 X olkanska vybavenost Ovt 0,59
15 X rekreace hromadna RH 0,34
16 X olkanska vybavenost Ovt 0,07
17 X vodni hospodsgtvi VH 0,09

plochac. 1 - zasta¥ni bude vold organizovano kolem obsluzné komunikace, respektova
ochrannou zelesmerem ke sportovisti a do volné krajiny

plochac. 2 - slouzi k roz&eni stavajicich ploch pro bydleni, respektovat vaolk

plochac. 3 - preferovat volné umi&hi dvou dond, respektovat ochranu vodniho toku
plochac. 4 - respektovat bezprostni pasmo VTL plynovodu

plochac. 5 - akceptovat systém cest, utwai skupinyiti domi budecerpat z historického
zpasobu utvéeni zastavby, \ejné prostranstuesit ged domy

plochac. 6 - respektovat poZzadavek ochrany pozemku a statbpiBd hlukem ze sil. Il.

tt. Pozemek v hlukovém pasmu silnice mozno vyuzi jakitkovou zahradu.

plochac. 7 - akceptovat stavajici zastaw jihovychodrt od plochy

plochac. 8 - slouzi k roz&eni stavajicich ploch pro bydleni

plochac¢. 9 - tvar domu i jeho umi&hi na parcele bude odpovidat mistnim tradicim.
Pozemek v ochranném pasmu bude vyuZzit jako uzitkatdada.

plochac¢. 10- vystavbu na rozvojové ploSe koncipovat tak, abgyl naruSen obraz obce
plocha¢. 11 - vystavbu na rozvojové ploSe koncipovat tak, ablgyl naruSen obraz obce
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plochac. 12 - plochy pro dostavbiesit v souladu s modernizaci stavajicich stavedit ur

jednozné&né provozni a dopravni schéma. Akceptovat poZzadaeekysadbu ochranné

zelerg. Vyznaené ochranné pasmo bude iedpctitelné z pohledu kapacit ustajenych
zvitat i ¢innosti v aredlu.

- plocha ¢. 13 - respektovat pozadavky organu ochrarfirgdly a vodohospodského
organu

- plocha¢. 14 - stavajici déasné vyuzivani plochy se potvrzuje pro cilovy st@eplnit
plochu o ochrannou zéiea objekty souvisejici.

- plochac. 15- revitalizace znehodnoceného Uzemi o plochy glaxaci, oddych a zales
optickou a hygienickou clonou. Dostavba o souwiseybjekty rekreéniho stediska se
pripousti.

- plochac. 16- akceptovat zpracovanou dokumentaci stavby poaepni klub

- plochac. 17- vodni nadrz bude mitipozené behy, dosadbarbhového porostu

« Podminky prostorového usi@mani jsou uvedeny téz v kapitgler.2.

- Uzemni plan nepozaduje prFeni vymezenych rozvojovych ploch Gzemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o gn@éch v izemi neni vyhotoveni regtriéo planu.

« Nejsou vymezeny architektonicky nebo urbanistickgnamné stavby, pro kteréuide

architektonickowtast projektové dokumentace zpracovavat jen autaaizparchitekt.

4.3. Navrh systému sidelni zeten

« Rozvolreny charakter zasta&mi sidla s pinikem luk a pastvin do zastavby omezuji
moznosti pro vytvéeni ploch véejné zelea.

- Vefejna zelé je sowdsti véejnych prostranstvi severnod obecniho iadu, kolem
ubytovaciho z&izeni Chalupa a kolem rekkgdch stedisek. Véejna zelé doprovazi
rovnéZz komunik&ni st’ v sidle.

. Koncepce UP poZzaduje nejen maximalni vzajemné peapgloch véejné zelen, ale i
propojeni véejné zeled s ostatni zeleni obce (zetemahrad, zeleh izolatni, zeler
rozptylené krajinné, apod.)

- Zelen vefejna bude sestdvat z travnikovych ploch seistagymi devinami a nizkou
dophikovou zeleni. Plochy zelérverejné mozno doplnit vodnimi prvky, mobitgm obce,
drobnou architekturou a komunikacemi pegip

« VyuZitelnost plochy¢. 6 pro vystavbu RD je podntina vysadbou zeléns funkci
hygienické clony od silnice IlLifdy. Hygienickou i optickou clonu zajisti vysadbasp
izola¢ni zeler pii okraji plochy¢. 12. Zeleg izolaéni bude vyuZito i na okrajich ploch
1, 14, 15, kdy zajisti odteni ploch s idznym zpmisobem vyuZiti i zabezpe vhodrgjsi
piechod urbanizovaného Uzemi do volné krajiny.

- Zelei s funkci izoléni je tvaena pl@ zapojenou vysadbou stromového patra s podsadbou
kefoveho patra.

« V obraze obce se vyznagmplatiuje zelé zahrad i rodinnych domechki byvalych
zenedélskych usedlostech. Omezit vysadbu nizkych foremcaych strom a do zahrad
vratit alespd ¢ast vysokokmeh V predzahradkach preferovat Upravy vesnici blizké s
vylou¢enim cizokrajnych igbvin a ostatnich prikprevzatych z réstské zastavby.

- U zastavitelnych ploch bydleni srjicich do nezast@mého Uzemi nutno umozZznit
vysadbu alespojednérady vzistnych strom.

« P¥i sadovnickych navrzich a pracech bude uzivanccataanich déevin.

5. Koncepce véejné infrastruktury, a dalSiho obéanského vybaveni, ¥. podminek pro jeji
umist’ovani, nakladani s odpady
5.1. Dopravni infrastruktura

« Napojeni obce na n&akenou silnini st zastava beze zam.

« Na silnici prochazejici urbanizovanym Gzemim, uptaprvky dopravniho zklidovani
pratahi silnic obci, mimo urbanizované Uzemi jailmth silnice uvazovan ve stavajicich
trasach s déimi Upravami na odstr&ni bodovych zavad a dalSim zlepSenim technickych
parameti silnic.
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5.2.

Dopravnim zklidénim bude zajigha bezpénost chodt. Segregace g8i a motorové
dopravy se neuvaZuje pro nizké intenzity dopravynigtnich komunikacich.

Pro dopravu v klidu je vymezen dostatek ploch sapaZkem, Ze kazdy byt v novém
rodinném domd musi mit min. 1 odstavné stani pro osobni autohmabvlastni parcele.
Nepiipustné je #izovani odstavnych a parkovacich stani pro vozaflapiny 2 a 3 dle
CSN 300026 na navsi a obytnych a rekréeh zonach.

Hromadna doprava nadale bude zai&na pedevsSim autobusovougpravou.

Pfi navrhu mistni komunikace v obytné skupiodinnych dom respektovat pozadavek
plynouci z funkni skupiny komunikaci D1.

Zn&eni turisticke trasy i zri@na natna stezka je respektovana.

Nepredpoklada serizovani specielnich cyklotrastizeni cykloturistické zakladny v sidle
je mozné bd’ jako samostatné #aeni, |épe jako integrovanéizzeni d k tomu vhodnych
ploch.

Hospod#éska doprava vyuziva silnice, &ipolnich a lesnich cest i mistnich komunikaci.
Nepredpokladaji se vyznamné Zny.

Ostatni druhy dopravy ani dopravniizani se na izemi obce nenachazeji ani nenavrhuiji.

Technickd infrastruktura
Koncepce zasobeni obce pithou vodastava ve vyhledu beze Zm

- Resit oddilnou kanalizai st v sidlu s napojenim splaskovych vod na no#dV nad

rybnikem Zlatnice. Stavajici kanalizace po deépinchykgjicich Usek bude slouzit jako
defova.

Umisgni ¢istirny odpadnich vod je dano spadovymi goyra poZzadavky ochranyipody
a PUPFL.

Prenos paiebného vyhledového vykonu bude nadale taji&n ze stavajiciho el. vedeni VN
22 kV pes stavajici TS, gipadnou moznosti zvySeni jejich transfoémiao vykonu.
NeuvaZovat s vystavbou el. vedeni VVN, VTL a VVTlyimovodi ani vyroben el. energie.
Limitujicim faktorem rozvoje plynofikace je kapaxitstavajici regulmi stanice, ktera
neumouje vyznamuijSi rozvoj plynovodni sét

Zasobeni obce teplem bude z lokalnich Zdmjpostupnym igchazenim na ekologicky
prijateln& paliva. Neuvazuje se s vystavbou centnélzdroje tepla.

Respektovat stavajici dalkovy telekomurtikiakabel ¢etre prislusnych telekomunikaich
zaizeni.

Na Uuseku postovnich sluzeb neuvazovat sénami.

Nové podzemni stavby technické infrastruktury nutwést po veéejnych plochéch
dostaténych prostorovych paraméiru stavajici tech. infrastruktury vyttio podminky
pro pevod pozemk do majetku obce. Ke vzduSnym stavbam musi byt aauh volny
pristup dle pozadavk provozovatele. Rozvody a trasy budouagmny v podrobgjsi
dokumentaci Gzen#nplanovaci¢i oborové. Zadouci je stovani inzenyrskych siti do
obsluznych koridat.

Na plochach ufenych pro stavby technické infrastruktury se neuto umig’ovani
jinych staveb nez staveb souvisejicich.

Elektricka sf NN a s@lovaci rozvody budoieSeny jak v nové tak postupnv pavodni
zastavis zemnimi kabely.

. ObZanské vybaveni

Odpovida co do rozsahu, tak i pestrosti nabizesiicteb velikosti obce.

Zejmeéna v turistické sezénchybi prodejna smiSeného zbozi - moznost wmigako
integrovaného zé&eni do ploch jiného k tomu vhodnémuesi.

UP wytv&i predpoklady pro trvalou existencii§té (dosud dsasna stavba) a vystavbu
zaizeni sportovniho klubu Cikhdj.

Umistovani olkkanského vybaveni mé velikosti i rozsahu je mozné i do jinych
piihodnych ploch rozdilného #pobu vyuzZivani pokud to neni v rozporu $ppstnym
piipadré podmirgné piipustnym vyuzivanim dané plochy.
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Veftejna prostranstvi

Vzhledem k charakteru zastan sidla jejich umighi piimo souvisi s plochami vejné
zelerg sidleni (viz. kap. 4.3.).iBvladajicim prvkeméthto veejnych prostranstvi bude
komponovana zete

Kompozice véejneého prostranstvifpmistni komunikaci v severovychoddsti sidla bude
smefovat k vytvdaeni vztahu mezi soukromym bydlenim &ejeosti ulice.

Veiejna prostranstvi budou nedilnou &asti kompozice novych obytnych skupin, zvl.
ploch¢é. 1 a 5, dale pak plocklovychovy a sportu (pki. 14 a 16) a prvky ploch rekreace
hromadné (pl¢. 15).

Nakladani s odpady

Souwasny systém nakladani s odpady jeeplyhovujici i pro vyhled.

Na Uzemi obce nejsou vymezovany plochy pro tiowidni skladek, kompostaren ev.
spaloven odpad

6. Koncepce usppadani krajiny vé. vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zny

6.2.

v jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti
6.1.

Uspdadani krajiny ¥. vymezeni ploch, podminky pro Zny v jejich vyuZiti

Krajinny charakter, ktery je ten rozsahlou lesnatou nahorni rovinou s vrchy dggai
vy3ky nad 800 m n.m. a horskym charakterem zastava pasecetstava viedeni UP
zachovan.

V lesnich porostech se poZaduje zvySovani odolnlesth dostatawym zastoupenim
zpewiujicich devin a s uplattnim melior&nich devin. Negedpoklada se se snizenim
rozlohy lesa.

Lesni plochy jsou plochami stabilizovanymi, krérktivnich ploch lesnich, &éenych pro
zajiseni funkenosti Uzemniho systému ekologické stability.

Zemedélska mda tvai 4,79% rozlohy k.U. a zastavitelné plochy jsoumEsvymezovany
na tzv.aktivnich zesuélskych plochach. Mimo tyto plochy zabe#Zpgci rozvoj obce do
zvlastniho druhu aktivnich zewielskych ploch pat plochy pro doplani vysadby zeleh
podél girodnich i unglych liniovych prvki v krajing. Ostatni plochy zedaglské UP
povazuje za stabilizovane.

Intenzita vyuZivani ploch zefdélskych a lesnich je limitovanaipodnimi podminkami a
ochranou krajinného razu. U ZPF je mozn&aankultury za pedpokladu, Ze nedojde k
naruSeni krajinného razu. Neuvazovat s dalSim saifion vynery ttp.

Prirodni plochy jsou vymezené pro zajist podminek ochranyifsody a krajiny na
pozemich, které v soasnosti tvéi maloploSna zvla&tchrargnd Gzemi vetre jejich
ochranného pasma a na pozemcich |. zony otistamé ochrany CHKO darské vrchy.
SmiSené plochy nezastaého Uzemi obsahuji pozemkjyirpzenych a firodk blizkych
ekosystém tvorenych Il. zonou odstuvané ochrany CHKO darské vrchy a pozemky
kultury ostatni plocha.

Zasta¥nému Uzemi dominuji plochy vyuzivané pro bydlenfod. domech a plochy
smisené obytné, mé&mak plochy vyroby a skladovani. Rozvojové plockyy edevsim
vymezovany pro plochy bydleni v rod. domech¢atskou vybavenost {i8t¢), rekreaci a
vyrobu.

Navrzena opaéni na nezastamém Gzemi budou mitiiznivy vliv na krajinny raz Gzemi,
navrzené vyuziti zastavitelnych plochi plodrzeni podminek jejich vyuziti nebude mit
negiznivy dopad na obraz obce a krajiny.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability je vzajemmpropojeny soubor ijyozenych i
pozmenénych, avSak firock blizkych ekosystély ktery udrzuje firodni rovnovahu.
Plochy USES je mozno vyuzit jen takovymigpbem, ktery nenarusi obnovu ekosystému
a nedojde k naruseni jeho ekostabilidah funkci.
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6.3.

Pateéi mistniho Gzemniho systému ekologické stabilitygdregionalni biocentrum Zakova
hora zaujimajici cca 2f@3eného Uzemi.

S okolnim nadmistnim systémem USES je nadregionditicentrum spojeno
nadregionalnimi a regionalnimi biokoridory.

Vzéajemné propojeni nadregionalnich a regionalnictkip USES dopiuje st lokalnich
prvka USES.

Z lokalnich biocenter jsou na Uzemi obce vymezetyy lokalni biocentra funéni ¢i
casté&ne funkéni a osm lokélnich biokoriddy prevazre ¢ast&né funkénich. Ostatni jsou
funkéni. Krome cca 100 m uUseku lok. biokoridoru 3, ktery je na ZPF jsou ostatni
vymezeny v lesa,ifpadre pri okraji lesa.

Na plochach USES je zakazanaimt druhy pozemku s vy33im stupn ekologické
stability za druh pozemku s nizSim stépnekologické stability.

Plochy USES jsou nezastavitelné, vylje se &zba nerost (zcela ojeditle je mozno za
piesré stanovenych podminekiipustit stavbu liniovou, fdpadré stavbu souvisejici
s ochranou ZP).

Uptesreni druhové skladby spalenstva USES a hranic privKJSES bude j@dmstem
podrobrjsi dokumentace - projektu USES.

Plochy USES budou respektovany ppracovani lesnich hospddiych pla eventuelss
pii zpracovani komplexnich pozemkovych Gprav.

Cilovy stav USES (mimo pozemky fzaené v tomto UP do plochiipdnich) Ize
charakterizovat podminkami stanovenymi pro ploaghyjsené nezastaného uzemi.
Interakéni prvky maji dopiovat st biokoridomi a biocenter s funkci rozptylené zeien
v krajing.

Prostupnost krajiny

Stavajici dopravni ina Uzemi obceustava zachovana.r€dpokladaji se pouze mistni
Upravy spojené se zlepSenim paraisimic a drobné Upravycéélovych cest ve vztahu
k zastavitelnym plocham.

DalSi roz&ieni sit polnich cest # piipadném zpracovani komplexnich pozemkovych
Uprav reagujicich na vyvoj vlastnickych vziakekologickou funkci cest se nevylije.
AvSak nepedpoklada se, Ze takto upravena cesthbatle dosahovat hustoty historické
cestni sit.

Resenim UP nedochazi k ruseni turistickych tramaniné stezky.

Po stavajicich delovych komunikacich je mozna dostupnost ¢emgch dalkovych
cyklotras.

Noveé specialni i (mimo usekuipsil. Il. ti.) ¢i cyklistické trasy se na Uzemi nenavrhuiji.

Protierozni op#&ni, ochranaied povodsmi

Erozni¢innost se projevuje ve svéimzené fornd, na tzemi obce neni vodohospia#gm
organem vyhlaseno zaplavove uzemi.

Presto jsou v UP zakotveny podminky tykajici se zaého resp. dopkmi ekologicky
cenné pechodové zonyipvodote&ich, rybnicich, kolem lesa vegetace rostouci mimo les
tvorenou travinatymi a Kevymi liniovymi spol€enstvy - ekotony, které zaravevysuji
retertni a retardéni potencial krajiny. NezvySovat podil ornédy na celkové rozloze
ZPF.

Respektovat manipulai provozni pruh $ vodnich tocich pro moznost Upravy tok

U vodnich tok a ploch respektovat obvyklé afinpzené ¢innosti souvisejici
s vodohospod&kymi pongry v Uzemi.

Nepipustit vystavbu trvalych objekt vtésné blizkosti tehi (mimo stavby
vodohospodéké, [icné liniové stavby, fipadre stavby ZP).

Stavebni pozemky budou vymezovany tak, aby gen rbylo vyeSeno vsakovani
de§ovych vod nebo jejich zdrzeni.

Hydrologické a ekologické parametry povodi na KJikhaj nevyzadujireSit zvySené
odtoky vod #izovanim vodnich nadrzi a suchych példr
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6.5.Podminky pro rekreaci
Na Uzemi obce jsou vhodné podminky pro pobytoymehiybovou rekreaci.

6.6.Dobyvani neroét

UP respektuje

stavajici plochy hromadné i individuaekreace, podmémé pripousti

vyuziti k rekregnim (elim i vhodné jiné stavajici objekty. Navrhuje dalesiteni
rekre&niho stediska Tisvka. Celkova ubytovaci kapacita bude asi 13@ek v
hromadnych ubytovacich aenich a 120ek v individualnim ubytovani.

Ke kazdodenni rekreaci obyvatel budou nadale dlquibchy €lovychovy a sportu na
zapadnim okraji sidla, regeneraci organismizen zajistit i prace na zahradachi p
rodinnych domech.

Pro rekreaci u

vody nejsou na Uzemi obce podminfgoa vyuzivany moznosti mimo

obec. S vystavbou koupakis&e neuvazuje.
UP neuvazuje s vystavbou novych objeiadinné rekreace ani zahradsiéych osad.

Na k.u. Cikhdj nejsou vyhodnocena Zzadna vyhradiiska nerost nebo jejich prognézni
zdroj. Nejsou zde téZ stanovena cliranloziskova uzemi.

V registru poddolovanych Gzemi nejsou vymezenyiplacminulych &zeb.

V koordina&nim vykrese jsou vyziany pfizkumné Sachtice, kde mohou byt zhorSené
zakladové Sachtice i zvySené gamiena

7. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnymzpasobem vyuziti, stanoveni
prostoroveho uspd&adani W. ochrany krajinného razu
7.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnymizpbem vyuZiti

individualniho

bydleni v nizkopodlaznich objektedbklopenych soukromou zeleni

v kvalitnim prostedi. Tyto plochy zahrnuji pozemky rodinnych dona pozemky
souvisejici s wujicim vyuzivanim plochy. Zysoby vyu?Ziti:

piipustné:

podm. gHpustné:

nepipustné:

pozemky rod. dampozemky soukromé i jiné zekerpozemky véejnych
prostranstvi, dopravni a technické infrastruktuopnssejici s obsluhou
plochy, integrovana #&eni nepesahujici vyznam daného mista Uzemi a
nenarusujici jeho obytnou pohodu.

malé prostory obchodu a sluzeb, menSioubygt a stravovaci gaeni,
zarizeni sociélni zdravotnické ¢& dophkové prostory pro zajmovou
¢innost, drobna vyrobnkinnost v rozsahu odpovidajicim velikosti a
objemu budov. Chov drobného hospistt&ho zviectva i drobn&
péstitelska cinnost, gipadré rodinna rekreace ve stavajicich domech.
Podmirgné piipustné ¢innosti musi byt bez negativnich dopada
sousedni pozemky.

stavby, f&eni, @&je a ¢innosti, které svymi vlivy z&buji prostedi
plochy @imo, anebo druhotnad gipustnou miru

rekreace v kvalitnim zejméndimpdnim prostedi. Tyto plochy zahrnuji pozemky staveb
pro rodinnou rekreaci, obklopenych soukromou zetempiozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury. dysoby vyuziti:

piipustné:

negipustné:

pozemky staveb rodinné rekreace, pozentklkremé a jiné zelen
pozemky pro sluni, relaxaci a rekreai aktivity venkovniho charakteru
slouzici dané ploSe

veSkeré aktivity, které svymi vlivy negati prekratuji urcujici rezim
plochy & jiz ptimo anebo druhotn

pozn.: Do &chto ploch nejsou zahrnuty pozemky v souvisle z@stam Uzemi obce, které
jsou trvale anebo dasré vyuzivany krekreaci ve stavajicich objektech v. tz
"chalup&ska" rekreace.

kvalitnim prostedi. Tyto plochy zahrnuji pozemky staveb samostdiny spolénych,
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obklopenych soukromou zeleni, pozemky souvisejigiravni a technické infrastruktury,
ob¢anského vybaveni i vejnych prostranstvi. Zisoby vyuZiti:
piipustné: pozemky staveb hromadné rekreace (ubyitowlravovani), pozemky
soukromé i jiné zelen pozemky KSt, kondini drahy, vodni plochy,
plochy pro oddech a slani a jiné cinnosti a z#&izeni souvisejici s
uréujicim vyuzitim.
podm. gipustné: souvisejici sluzby &édmnského vybaveni
nepipustné: veskeré aktivity, které svymi vlivy negali piekratuji uréujici rezim
plochy & jiz ptimo anebo druhotn
mistniho vyznamu. Plochy &énského vybaveni zahrnuji pozemky stavebi&zeai ol.
vybaveni a pozemky souvisejici dopravni a technick&astruktury a viejnych
prostranstvi. Zfisoby vyuZiti:
piipustné: pozemky staveb pro ¥bani, vychovu, socialni a zdravotni¢pé
pozemky pro kulturu k), veejnou sprdvu a administrativie)( pro
obchodni prodej d), ubytovani a stravovanid), cirkevni nevyrobni
zaizeni, pozemky proélovychovu a sporttj. Pozn.: mala pismena -
zpodrobrni druhu ob. vybavenosti
podm. gipustné: bydleni, pokud je to ke stavebnimu i tumikau charakteru duojici naplré
plochy vhodné, sluzby ffpadré femesla nesnizujici kvalitu prosti
vymezené plochy
negipustné: aktivity, které zhorSuji presti plochy nad miruffpustnou, & jiz ptimo
anebo druhoth
pozn.: Ri umistovani jednotlivych druln obcanské vybavenosti je nutno akceptovat
omezenou skitelnost anebo i nestitelnost rekterych druli obe. vybavenosti (nap
zabavni centrum - zdravotnictvi, Skolstvi, aj.)

vlastnictvi tohoto prostoru. Zahrnuji pozemky jetingch druhi ver. prostranstvi a
pozemky dopravni a tech. infrastruktury. Vyzna&nspoluvytvdi obraz sidla. Zfsoby
VyuZziti:
piipustné: pozemky pro v&nou zeld, pozemky navesniho prostoru acalch
prostofi, péSi stezky a chodniky, zpesme plochy pro kulturni a
shroma#@’ovaci &ely
podm. gipustné: umigovani mobilide obce, drobné architekturytdkych Hist', ploch pro
ambulantni prodejni aktivity, parkovaci stani
negipustné: umigovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho dttara, zizovani
parkovi® pro vozidla sk. 2 a 3(SN 300026), garaZi a jinych staveb a
¢innosti  naruSujicich spalenské, kulturni a provozni funkcechto
prostofi
zahrnuji pedevsim fivodni historické zast&wni, souvisejici plochy dopravni a technické
infrastruktury a pozemky vejnych prostranstvi. Zisoby vyuZziti:
piipustné: stavby pro bydleni a d@mskou vybavenost odpovidajici velikosti
vymezeného pozemku a objemu budovy, pozemky soukigimé zeles
podm. giipustné: stavby pro drobnou vyrob&nnost, zemdélskou malovyrobu, stavby
skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochpizkymi ruSivymi
vlivy na Zivotni prostedi, gipadré i rekreace ve stavajicich k tomu
vhodnych objektech. Jde tedy o aktivity nesniZujkeialitu urlujici
plochy, nemaji negativni dopad na pozemek souségsiauanenaréné na
piepravu zboZzi. VSe seéj@ v rozsahu odpovidajicim velikosti ploch
pozemk a objemu budov.
negipustné: veSkeré stavby, fzzeni, ¢innosti a dje, které svymi vlivy zatuji
prostedi plochy nad ifjpustnou miru @&jiz pifimo anebo druhotn Nap.



stavby s vysokymi ploSnymi naroky na pozemkinnosti naréné na
piepravu zbozi¢erpaci stanice pohonnych hmot, myci rampy, apod.
- Plochy dopravni_ infrastruktury sikmi (DS) - jsou ugeny umigovanim staveb a #aeni
souvisejicich s nekolejovou pozemni dopravouisopy vyuZiti:
piipustné: stavby a #aeni pozemnich komunikaci (silnice IEidy), stavby a
zaizeni pro dopravu v klidu a ostatni dopravniizeni a stavby detrg
piislusejicich pozenik doprovodna a izotai zela
podm. gipustné: umiovani cerpacich stanic pohonnych hmot, skladky uadrzbového
materialu, mistni komunikace IlEidy
negipustné: stavby, #&eni acinnosti, které nesouvisi sduwjici naplni a funkci
plochy
technického vybaveni na Useku vodniho hosfstdia (v), tepelného hospotkivi,
zasobovani el. energi)( zemnim plynemp) a spoji. Pozn.: mala pismena - zpodrébn
druhu technického vybaveni. &oby vyu?ziti:
piipustné: pozemky, provozni soubory, stavbyiizemi a vedeni plnici obsluZn
zé&sobovaci a spojovaci funkce technické povahy
podm. gpustné: ¢innosti a dje primo souvisejici s @ujici naplni plochy
nepipustné: ostatniinnosti a dje
zpracovani produktzivociSné a rostlinné vyroby, poskiiavé Upravy rostlin a zegdélské
sluzby. Zmisoby vyuZziti:
piipustné: pozemky, stavby acalova zdizeni pro zerdélstvi a chovatelstvi,
pozemky vnitroaredlové dopravy a technické infragtiry, pozemky
sizola&ni a vnitroarealovou zeleni. U stavajicihofizani je mozno
z divodu organoleptického zapachu tolerovat ochrannésmpa
piekratujici hranici plochy.
podm. gipustné: podnikatelsk&innost nenarusujici primarni vyuzivani plochy (hap
veterinarni) ainnosti a dje, které nejsou dujici funkci plochy ruseny
nad gipustnou miru (nap zavodni stravovani, tigobeni zavodniho
|ékare, byty majitele fpadré osob zajisujicich dohled). Podmémeé
piipustné je umisghi cerpaci stanice PH.
nepipustné: stavby pro bydleni, rekreaci, ubytovarjiné cinnosti, na které {sobi
primarni vyuziti plochy rusiv
kusovéci malosériove, blizici se spiSe vysalemeslinické ginnostmi s vySSimi naroky na
piepravu zboZi. Zjsoby vyuZziti:
piipustné: pozemky, stavby a ftizeni netovarniho charakteru, pozemky
vnitroarealové dopravy a tech. infrastruktury, pokg zeler. Negativni
vlivy z provozovanychtinnosti nesmi fgkrciit limitni ochranné pasmao,
které je dano hranici plochy.
s vyjimanym estetickym vyznamem pro uteai krajinného rdzu Uzemi a vyznamem
ekologickym
piipustné: ¢innosti a z&zeni souvisejici s vodohospdsigymi pongry Uzemi,
adrzbou i rybéstvim
podm. giipustné: rekremi ¢innosti, chov vodni dibeze (akceptovat nesitelnost gchto
funkci)
nepipustné: ¢innosti a zézeni, které negatiwnovliviuji kvalitu acistotu vod a vodni
rezim v uzemi
« Plochy zemdélské - orna pda (ZO) - jsou uteny pro zerddélskou produkci vesis na
pozemcich s dobrou dostupnosti o dopengm max. sklonu pozemku do 12°. Okecle
0 pozemky nizké ekologické hodnoty.idpby vyuZziti:



piipustné: pstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych aygh plodin.
Pripustna je zmrna kultury v trvale travni porost, vysadba rozpt@e
zelers.
podm. gipustné: umigovani staveb, Z&eni a jinych opdéni pro zerddélskou
prvovyrobu, ochranaiprody a krajiny, pozemky dopravni a technické
infrastruktury, pozemky lesnich poragttipadré vodnich ploch nedojde-
li k naruSeni krajinného razu
nepipustné: umigovani novych staveb a ifaeni, popipac rozSiovani stavajicich
pokud to neni uplatmo v tomto izemnim planu
vesnes v udolnich nivach, na pozemcich svazitych zptaxsdnésg dobrou dostupnosti.
Vyznamnou ekologickou hodnotu maji travinobylinngolstenstva pi okrajich lesa,
rozptylené zelehpii vodot&ich a rybnicich. Zjsoby vyuZiti:
piipustné: pozemky luk a pastvin vyuzivanych ke koseebo spasani. Vysadba
rozptylené zeleh
podm. gipustné: umitovani staveb, zZ&eni a jinych opaeni pro zerddélskou
prvovyrobu, ochranaifrody a krajiny, pozemky dopravni a technické
infrastruktury, pozemky lesnich porégtripadré vodnich ploch nedojde-
li k naruSeni krajinného razu

negipustné: umigovani novych staveb a iZzeni, popipact rozsSiovani stavajicich
pokud to neni uplatmo v tomto Uzemnim planu, snizovani wWmttp na
Uzemi obce

plodin, ovocnych strofnpripadre kefi. Zpasoby vyuZziti:
piipustné: ¢innosti spojené sgtovanim zeleniny, K&in a dalSich zahradnich
plodin, pistovani ovocnych stroima ket
podm. gipustné: oploceni, pozemky dopravni a technickeaatfuktury, pipadré zaizeni
souvisejici s wujicim vyuzitim plochy
nepipustné: umigovani staveb, Z#&eni a c¢innosti nemajicich fmou souvislost
S ukujicim vyuzitim plochy
piipustné: pozemky s lesnim porostem, lesasgky a nezpewme lesni cesty
podm. gipustné: umiovani staveb, Z&eni a jinych op&éni pro lesni vyrobu, ochranu
piirody a krajiny, pipadré pozemky dopravni a technické infrastruktury
nepipustné: umigovani staveb, Z&eni a ¢innosti nemajicich ffimou souvislost
S ukujicim vyuzitim plochy
Plochy girodni @) - jsou uteny pro zaji&ini podminek ochrany ffyody
v nezastavitelném uzemiqaevsim na plochach maloploSnych z\astrargnych Gzemi a
piisludnych ochrannych paseschto MZCHU, na plochach 1. zony odstigvané ochrany
piirody CHKO, gipadreé i jinych pozemcich vysoké ekologické hodnoty. Rlpd® se
nachazi na pozemcich trvalych travnich parosbzemcich les(l), vodnich ploch a tak i
pozemcich ostatnich plocb)(- viz. kod 14 pilohy vyhl. ¢. 190/1996 Sb. Zisoby vyuZiti:
piipustné: ¢innosti s prioritou ochranyifrody dle Planu pge CHKO 4P arské vrchy,
popt. dle Planu p& o gislusné MZCHU
podm. iipustné: souvisejici dopravni a technickd infragtna
negipustné: vyznamné zmensovani \&gn piirodni plochy, jinéc¢innosti, které by
svymi piimymi anebo druhotnymi idledky naruSovaly dujici
(dominantni) funkci plochy
ekologické stability caste&ne clovékem pozménénych, avsak firodé blizkych, gedevsim
na plochach Il. zény odstiipvané ochrany ifrody CHKO, gipadré jinych pozemcich
urcujicich funkci plochy. Plochy SN se nachazi na pudeh trvalych travnich poras(z),
pozemcich las (1), vodnich ploch a tak(v) a na pozemcich ostatnich ploch { viz. kod
14 @ilohy vyhl. ¢. 190/1996 Sb. Zisoby vyuZziti:
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piipustné: ¢innosti, které nejsou v rozporu s principy ochraiiyody - viz. Plan pé&e

CHKO Zdarské vrchy
podm. gipustné: souvisejici dopravni a technickd infragtma
nepipustné: ¢innosti, které by svymiiimymi nebo i druhotnymiisledky naruSovaly

ekologickou hodnotu plochy i krajinny raz

. Podminky prostorového usigmlani ¥. podminek ochrany krajinného razu
Prostorové moznosti jadra sidla jsou omezetegpoklady pro rozvoj Ize sgavat pouze
v hospodéskychc¢astech pvodnich selskych staveni.
Prevladajici hladina zasté&wi - 1 NP bude zachovana jak v jadrosdsti sidla, tak i
rozvojovych plochach.ipustné je vyuziti podkrovi.
Koeficient zastaéni pozemk v jadru sidla je v zasadzachovan, dosud nezasine
verejné prostory a enklavy luk a pastvin pronikajicizstavby nebudou zastavovany.
U novych ploch pro bydleni bude velikost pozdnaka 1000 m, max. koeficient zastav
pozemku do 0,2.
Koeficient zastagni respektive zpewmych ploch hist je do 0,65 s tim, Ze plochy
dopravni a maniputmi mohou tvéit cca dalSich 10% a plochy zetemin. 25%. Neni
uvazovano s vystavbou krytych sportavisSouvisejici stavby (Satny apod.) budou
jednopodlazni a trvalého charakteru. BliZSi podmisd neutu;ji.
Koeficient zastaéni v zastavitelné ploSe rekreace hromadné bude,2lo0alSich max.
15% mohou tviit plochy zpeviné a dopravni, zbytek plochy zetea relaxani. Fi
stavebnich zasazich je Zadouci upravit proviegeni i vyraz stavajiciho objektu.
Stavajici vyrobni plochy jsou stabilizované s p@d@m na modernizaci a vysadbu
zvlase zeler s funkci optické a hygienické clony. Um@&hnje rozvoj o nové plochy
vyroby drobné. Koeficient zast&vi vyrobnich ploch bude kolem 0,5. DalSich 30% bloc
mohou tvait dopravni a maniputai plochy. Min. 20% plochy bude vyhrazeno pro #ele
Vyskova hladina zastami negekrasi vySku staveb stavajicich. Tvaresth bude vychézet
z technologie stavby.
Tvar stechy bude u ploch pro bydleni, ploch smiSenychrolyt, gipadré rekre&nich a
vychazet z tradniho vzoru, tj. sklon 40-45°.
Vysoka zelé vefejnych prostranstvi, zahrad a humen bude nadalé peatakladnim
znakim sidla - vesnice.
Ochrana krajinného rédzu vychazi z principu jehorach (girodni, kulturni, estetické i
historické kvality) a aktivni tvorby s pozadavkena melkové zvySovani ekologické
stability uzemi.
V urbanizovaném Uzemi se stavby pro reklamu zakazeijvolné krajig ji lze uskutenit
v pripact kladného posouzeni dle 812 z&k114/1992 Sb. po novele.
Zcela vyjim&né umig’ované stavby ve volné krafimro zengdélskou prvovyrobu, lesni
hospod#stvi, pipadré Zivotni prostedi budou nedominantniho vyrazu a kvalitni
architekturou.
Stavby pro reklamu se v urbanizovaném Uzemi zakaxino rgj je pro jejich Zizovani
nutny kladny vysledek posouzeni dle 8§12, 2al.14/92 Sb.
ReSeno je zvySovani ret@ri schopnosti krajiny, obnovaifipzenych luk v nivach
vodote:i.
Prvky rozptylené zelen (stavajici, obnovené i nové) budou vyznamnymi tpeokky
harmonizace krajinného prostoru.
Na pozemcich &enych pro funkci lesa je vyZadovano zvySovani oostin lesa
dostaténym zastoupenim zp#wjicich devin, prostorova a vyskova diferencovanost
lesnich porost
Preferuje se pouzivani autochtonni¢ewvih.
Reseni UP plé akceptuje krajinny reliéf s vyznamnym krajinnymlezgym horizontem
lesniho masivu.




8. Vymezeni véejné prospésnych staveb (VPS), vi@jné prospésnych opakeni (VPO),
staveb a opakeni k zaji&’ovani obrany a bezpénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

8.1. VPS dopravni a technické infrastruktury, plochy nezbytné k zaji&ti jeji vystavby a

radného uzivani pro danyael

- Dopravni infrastruktura
V-D1 - odstragni dopravnich zavad na silnici ltidy ¢. 350
V-D2 - dopravni zklidani silnice 11/350 v urbanizovangsti obce
V-D3 - staveb# technické Upravy sledujici zlepSenijpzdnosti MK
V-D4 - Sikova Uprava €elové komunikace na mistni komunikaci
V-D5 - rozsteni dopravniho prostoru u objektu RSiivisa
V-D6 - Uprava Gelové komunikace KOV

« Technicka infrastruktura
V-T1- plocha pro vystavbu celoobec®V
V-T2 - koridor pro vystavbu siti tech. infrastrulgt zapadnéasti sidla
V-T3 - koridor pro vystavbu siti tech. infrastruigt vychodnicasti sidla
V-T4 - vystavba oploceni kolem vodojemu

8.2. Vetejre prosgsna opdaeni
Nejsou timto UP vymezeny.

8.3. Veie|r¢ prosgsné stavby a opani k zaji§ovani ochrany a bezmosti statu
Nejsou timto UP vymezeny.
Pozn.: Na plochy uvedené v kapitole 8.1.-8.3. aahuje i pedkupni pravo podle 8101 zak.
183/2006 Sb.

8.4. Plochy pro asanaci
Nejsou timto UP vymezeny.

9. Vymezeni dalSich vigejné prospéSnych staveb a vEejné prospésSnych opakeni, pro
které Ize uplatnit predkupni pravo
V-O1 - plocha pro vystavbu i&né pristupnéhodovychovného zdzeni
V-0O2 - plocha pro vystavbu ¥gjné pristupného sportovist

10. Vymezeni ploch a koridoi Gzemnich rezerv a stanoveni podminek mozného budtito
vyuziti véetné podminek pro jeho prowfeni
Nejsou timto UP vymezeny.

11. Udaje o pdtu listit UP a pdtu vykresi k nému pripojené grafické &asti

Textovacast wetre titulniho listu, zaznamu o¢innosti a obsahu textow&sti sestava z 15 list
formatu A4.

Vykresovacast sestava:

vykres : .
- - pocet listi poznamka
¢islo nazev
1 Vykres zakladnihelenéni 1 1:5000
Lo 1:10000
2 Hlavni vykres 1 15000
3 Vefejre pros@sné stavby, opini a asanace 1 1:5000




